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> Rappel du contexte
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I . ru,un Projet de territoire strategique

Le PLU, un ensemble de documents constituant le projet de territoire pour les
10-15 ans & venir :

> Approche stratégique

> Approche opérationnelle
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rw,ucndocument de synthese

Un document élaboré parla commune, mais qui doit étre compatible ou tenir
compte des reglementations supracommunales :

Code de I'Urbanisme
(demiéres évolutions issues de la loi « Climat et résilience »)

Schéma Régional d’Aménagement,
SRADDET de Nouvelle-Aquitaine de Développement Durable et

d’Egalité des Territoires

SAGE Nappes profondes de
Gironde

SDAGE Adour-Garonne

Plan de prévention des risques
inondation Compétence Développement
Economique de la CdC

Plan de prévention des risques
mouvementis de terrain

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de I'aire métropolitaine de Bordeaux |

Plan Local d’'Urbanisme Non exhaustif
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rw,ucndocument de synthese

La prise en compte des lois de |'urbanisme, une obligation :

o

2000 2010 2014 2016 2018 2021
Loi '°|id|7"i“ ot Loi “Grenelle” Loi pour l'acces au Loisurla Loi sur Loi climat et
renouveliement . g logement et un reconquéte de Févolution du résilience
urbain Lo;'dc 'mo‘;!:rnua:ol; ds urbanisme rénové la biodiversité logement, de
SRU) agriculture et de la 7
( ich (ALUR) Faménegement
pacHs et du
Loi d’avenir pour numeérique
Fagriculture, (ELAN)
Fagroalimentaire et la
forét (LAAAF)

> Depuis 2000, I'arsenal |égislafif s'est sensiblement renforcé en matiere
d'encadrement de l'urbanisme et de lutte conitre la consommation
d’espace.
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rw,ucndocument de synthese

Les objectifs de modération de la consommation de I'espace portés par :

» Le schéma réegional d’aménagement et de développement durable du ferritoire (SRADDET)
approuveé le 27 mars 2020

> Loi Climat et Résilience du 22 aoUt 2021

> Le SCoT de I'aire Métropole bordelaise approuvé le 13 février 2014 - modifié le 2 décembre 2016

Lextension urbaine - Le renouvellement urbain
= une exception | = |e principe général

- 50% - 100%

2031 2041
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Y 4
Les efCI peS en cours et a venir de I'élaboration du PLU

Débat sur
le PADD

Phase 2 Arrét projet

finition de la stratégie -
PADD -

Phase 3 Approbation

1
: Montage du dossier de PLU
1

[ . | 2 S avant arrét : élaboration du
L etape qu' S aCheve ] zonage et réglement, OAP
|
1

Phase 4

\s
Montage du dossier de PLU en vue
de son approbation : avis des
Personnes Publiques Associées,
_ -
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Plan de Prévention du Risque Inondation
Vallée de la Garonne Secteur Cadavujac

— Beavutiran approuvé par Arrété Préfectoral
du 19 décembre 2003

Obligation du respect intégral :

> Du zonage réglementaire qui présente le
territoire communal en trois zones principales :

* la zone blanche, pour laquelle aucun
risque n'est retenu,

* la zone bleue, pour laquelle I'Etat va
autoriser la poursuvite de l'urbanisation
sous certaines conditions,

* la zone rouge, pour laquelle I'Etat va
appliquer un principe d'inconstructibilité.

> Du reglement qui s'applique au zonage
réglementaire défini ci-dessus.

Réunion publigue de présentation du dossier avant arrét - 28 mars 2024
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La prise en compte de la réglementation AOC, ZNIEFF et Natura

2000 et risque mouvement de terrain dans les difiérentes pieces
du PLU

Dans le cadre du PLU, les différents
éléments de protection et d’'inventaire
ont été pris en compte dans le reglement
ecrit et graphigues mais également pour
I'élaboration des OAP.
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La prise en compte du SCOT d U SYS DAU Réduire la consommation d'espaces

naturels, agricoles et forestiers (E)

Contenir 'urbanisation dans les
enveloppes urbaines (E1)

Que dit le SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise ?

Encadrer |'évolution des secteurs
de constructions isolées (E1)

Contenir lI'urbanisation dans les
enveloppes urbaines définies

Afin d'éviter une consommation excessive des
espaces naturels, agricoles ou forestiers, les
extensions urbaines doivent étre contenves
dans les emprises définies par les enveloppes
urbaines

En dehors des enveloppes urbaines, les secteurs
de constructions isolées, [...] ne sont pas
destinés a accueillir du développement urbain.
A ce ftitre, dans les secteurs déja occupés, la
gestion du tissu existant doit se faire de facon
limitée (comme, par exemple, le comblement
de dents creuses dans un hameau et
I’organisation d'ensembles d"habitations
isolées)

\ /‘Beautiran
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Consommation fonciere 2011-2021

consommation d'espaces NAF 2009-2021

Dépanements

Consommation totale* (en hectares) antre 2009 et 2021
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consommation d'espaces NAF (en hectares) & destination d' habdtats entre 2009 et 2021
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Répartition du flux de consommation d'aspaces par destination ware 2009 et 2021

i

7 ha

Consommeés entre 2011 et 2021

3 ha

consommeés entre 2013 et 2018

a 898 habitants en 2018
+ 106 par rapport a 2013

it 355 ménages en 2018
+ 19 par rapport 2 2013

176 emplois en 2018
+ 11 par rapport a 2013
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Consommation fonciere 2011-2021

7 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers consommés au
cours des 10 dernieres années

Obligation réglementaire de diminuer de moitié la
consommation au cours des 10 prochaines années

3,5 a 4 ha consommables
au maximum

(tfoutes vocations confondues)

& Toute consommation entre 2021 et la date de I'arrét du PLU sera comprise dans I'enveloppe de consommation future

UA& m f@ Révision du Plan Local d’Urbanisme de Baurech

“pans | Borssy Réunion publigue de présentation du dossier avant arrét - 28 mars 2024

a




s€léments clés .. contexte socio-démographique

Evolutions de la population de la commune de Baurech

2,000
1.2% Objectif du SCoT
1,000
632 D
545 598 633 .
» Une population de I'ordre de 1 090 habitants a I'horizon 2033
0 t t t t t t t
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040
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I s€léments clés .. contexte socio-démographique

Le volume de logements nécessaires pour accueillir la population
nouvelle dans les 10 a 15 prochaines années :

> En tenant compte de la taille moyenne des ménages (2,6 personnes), le nombre de
logements a construire est de :

41 logements sur 10 ans
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s€léments clés .. contexte socio-démographique

Le volume de logements nécessaires pour accueillir la population
nouvelle dans les 10 a 15 prochaines années :

> Avec une densité de 14 logements/ha (SCoT) et d'un coefficient de rétention fonciére
estimé & 30%, la superficie nécessaire pour construire ces logements est:

Nbre total de .
nouveaux Superficie sur 10 an SUP;?(C;:':?‘;Z;’:‘“
':fre;g':,':: en (ha) urbaines (en ha)
[Croissance de I'ordre de 1,2% 41 2,9 1 5

& Pour rappel la consommation d’espace entre 2021 et 2031 doit étre de I'ordre de 3,5 a 4 ha
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PLAN LOCAL
D’URBANISME

COMMUNE DE BAURECH

Pigce n° 2

PROJET D’AMENAGMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

> Le PADD

REVIEION PRESCRITE PAR DELBERATION DU COMSER MUMCIPAL DU ...ciccincimnimne s
REVISION ARRETEE FAR DELEERATION DU CONGEIL MUMCIPAL DU

REVIZION APPROUVEE PAR DELBERATION DU CONSEL MUNICIPAL DU ..o,

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal

endate du ...............o
arrétant le projet de révision du PLU Le Maire,
Panis | Boissy L.-—-‘* 3
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) Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
= Réunion publique de présentation du dossier avant arrét — 28 mars 2024

Panis | Boissy




le CONTeNu qupaod

Les ambitions communales :

> La maitrise de la croissance démographique

> L'optimisation des enveloppes urbaines existantes, en privileégiant le renouvellement urbain
au centre-bourg dans le respect de ses qualités architecturales et paysageres

> La conservation d’'un tissu pavillonnaire dans les hameaux en favorisant une cohérence
paysagere entre les opérations

> Une exigence de qualité environnementale et paysagére dans les nouvelles opérations
d’'urbanisme

> Lerenforcement de |la part du locatif dans I'offre de logements

> Une consommation limitée et justifiée des terres agricoles majeures situées en dehors des
enveloppes urbaines existantes

UA& ) Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
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le CONTeNu qupaod

Les ambitions communales :

> Une protection des terres agricoles (tout particulierement le terroir viticole), forestieres et
naturelles

> Une prévention des risques, nuisances et pollutions

> L'adaptation du territoire aux changements climatiques (notamment dans la zone
inondable de la Garonne)

> Le soutien au développement économique local, notfamment en faveur de I'artisanat et
des services, grace d I'extension de la zone d’activités artisanale de La Lande

>  Priviégier le secteur autour du lac pour le développement d'activités de loisirs sans
hébergements. dans le respect de la réglementation de la zone rouge du PPRI

UA& ) Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
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I e contenu quraoo

La mise en oauvre :

ORIENTATION POLITIQUE N°1 : Réduire la dépendance & la métropole
en contribuant au dynamisme économique local par I'accueil de
nouvelles activités et emplois sur la commune

ORIENTATION POLITIQUE N°2 : Organiser un maillage des pdles de vie

en promouvant la mobilité douce, la maitrise d'un développement
urbain et la valorisation des équipements existants.

ORIENTATION POLITIQUE N°3 : Renforcer I'identité baurechaise actuelle
d fravers ses paysages, son environnement, son patrimoine et un cadre
de vie qualitatif

o
s T,
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leCONteNU auraop

La mise en oauvre :

Valoriser le cadre de vie et développer le territoire a travers La dimension
paysagere et environnementale

- affirmer la présence du fleuve ot des palus (connexions, vues, voie verte..), O
- valoriser les parcours du paysage et les perspectives, Bk ancien - repive
- offrir aux habitants des espaces villageols,

- valoriser la zone d'activités existante,
- valoriser le potentiel touristique,

- préserver l'agriculture et encourager de nouvelles pratiques. IV G0 vim wr e poysene

' Maonument Histarigus

herun de randannes

SuUre vegétule et ture
QU
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> Préesentation des OAP
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Les secteurs de d@veloppement stratégiques - Les

Orien’ro’rions d’Aménogemen’r et de Progrommoﬂon (OAP)

Outil reglementaire permettant a
la collectivité d’encadrer

I'aménagement de sites de
développement et les quartiers a Grands objectifs du projet proscriptions
urbaniser et de spécifier les

regles qui s'imposent aux

opérateurs

uaes

0

Réunion

Description du contexte

Atouls el contraintes du contexte M hol ; bai

Prise en compte des réseaux, de Orp 0 Ogle urbaine

I'organisation urbaine existante Implantstion  des  constructions
(exposition ! création de fronts bétls /
gestion de Iintimité ot des vis-d-vis /
prospects / volumétrie )

Hauteur dos construction /
dpannalage / principe de gradation

Formes archiocturales aof
Le projet poltique qui sous-ternd « Prncipes dintensité, de compacié et
l'aménagement de donsnd

Organisation globale / principales
composantes

L'insertion dans e temitolre / Programmauon

accrochs wbaine
Vieations ol destnations du  bMi
programme

Programme  d'équipements  (nfra-
siruciing et suparstrictune)

Politique ou logament
Phasage o famanagemant / mode de
romtsaton

Révision du Plan Local d’Urbanisme de Baurech
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Déplacements

Trame vialre : dimensionnement des
voles iMomens / partage de la vole of
principes de trallemaen

Espaces collectily / publigues
Transports collectife
Stationnement

Lualsons doucas
Accessibiste (PMF)

Envuronnemem

Principen ¢ construction durable /
reduction  de  la  consommation
d'anergia

Insedtion &t waltements  paysagers
(fonditras  visuollos, perspactives &
tralter...)

Armature verte / trame verte ot bloue /
préseripbons anvironnemeniales

Gestion des eaux pluvisies




La localisation des futures OAP
A

BAURECH
Locolisalion des Orientalions

d Aménagemen! ot de Programmation
spaiolisées

OAP

- NOMBRE D’OAP 4
limite cormemnale
Localisation des OAP TOTAL ZONES SOUMISES A OAP 3.84 ha

OAF spofiolisées "Achviles économiques”
« “Lalonde Ouesr”

OAF spofialisées "Habitar
« "Au Cyprés”

- "Laroche”™

«"Le Bourg"

Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
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Les OAP

LA LANDE OUEST

Vocation : implanter  tout type de
construction &  vocation  spécifiquement
économiques (industrielles, artisanales, tertiaires,
commerciales, hoételieres ou de services).

Type:

L'implantation des constructions devra
obligatoirement se faire en prévoyant un recul
de 5 metres par rapport aux voies de circulation
internes.

Le SCoT oblige I'implantation de haies arborées
de 10m de large entre les zones a urbaniser et
les zones agricoles.

Le long de la RD 240, une bande inconstructible
paysagere de 20 m devra étre mise en place.

L'entrée & la zone se fera en sens unique depuis
la RD 240. Sa sortie devra se faire par la
RD 121E7

Réunion publigue de présentation du dossier avant arrét - 28 mars 2024
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Les OAP

Vocation : Habitat.

Type:

Un minimum de 4 logements individuels est
préconisé sur chaque zone AUb.

La construction de logements individuels est
privilégiée.

L'implantation de logements semi-collectifs
pourra étre envisagée pour augmenter la
densité bdatie. Les futures constructions
devront se limiter & une hauteur R+1.

L'acces se fera par la route communale Au
Cypres.

Le SCol oblige I'implantation de haies
arborées de 10 m de large entre les zones
urbaines et les zones agricoles.

L'ensemble des haies déja présentes sur les
parcelles devront étre au maximum conservé.

UA&4
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Les OAP

Vocation : Habitat.

Type:

Un minimum de 4 logements individuels est
préconise.

La construction de logements individuels est

privilégiee.

L'implantation de logements semi-collectifs pourra
étfre envisagée pour augmenter la densité batie. Les
futures constructions devront se limiter a une
hauteur R+1.

Pour ne pas créer de nouvel acceés direct sur la
RD10, 'accés devra se faire par I'Allée Cabernet

L'implantation de haies d’environ 2 m de large
minimum est destinée A créer un écran isolant entre
les futures constructions et les constructions voisines.

Le long de la RD 10, un espace arboré de 10 m de
large est créé.

L'ensemble des haies et des arbres déja présentes
sur les parcelles devront étre au maximum
conservé.

UA&4

Uravws s edowee g

(I

Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
Réunion publigue de présentation du dossier avant arrét - 28 mars 2024

LE BOURG

Bl > otories 0 cocomree
FI—em: = DI oowTern nEesoes $-

.: Astyes © LOmDen

- BONORT VO ToC D% DavT ST
nowten

-.:—::-m:«onsa
et

-m.mwmamn
O Errnen | Sortes 5 oo
SO0 Emaces txomes ciczmee

lone nomsese mCoreELT e

17 e me et rmanr e
L




> Présentation du reglement graphique
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I Lesprincipes de I'actualisation « zonage

Un document révisé pour :

> Tenir compte du nouveau cadre législatif et limiter la consommation
d’espaces naturels agricoles et forestiers

» Adapter les surfaces constructibles aux nouvelles bases de croissance pour les
années 4 venir

> Réactualiser pour tenir compte des constructions réalisées dans I'intervalle

» Adapter en fonctions des futurs projets

Mais, une structure similaire

UA& ) Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
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Lesprincipes de I'actualisation « zonage

La préservation et la mise en valeur des espaces naturels, de la qualité
urbaine, architecturale et paysagere:

Un ensemble de mesures complémentaires en synergie avec d’'autres documents :

» ldentification et protection des milieux naturels remarquables (Natura 2000,
sites ...) : les zones naturelles et agricoles du PLU couvrent 94% du territoire

> Protection des ensembles boisés les plus remarquables par les Espaces Boisés
Classés (EBC) et les Espaces Verts Protégés : les EBC couvrent plus de 108 ha

> Identification et protection des éléments du patrimoine bati local ainsi que du
patrimoine végétal

UA& ) Révision du Plan Local d’Urbanisme de Baurech
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s protections des
la vegetation

Type de

. PLU (2009) PLU
protection
EBC
Surfaces d'EBC 62,59 ha 161,6 ha
EVP (Entités boiséesa protéger au titre de I'article L,123-1-7
du C.U)
Surface d'EVP 10,52 ha 18,63 ha

Presciption linéaire

“ane

Secteurprotégé (Plantation a réaliser)

Afgnement d artres remarquable & protéger ou litte de larficle L1519 du C.U

P
Surface 0,23 ha 0,23 ha rescriptions ponctuelles
¥ Artres protéger cu fitre de lorficle 151,19 de CU
Arbres protégés Ceyaes Prescription sufaciques
t"?l] Espoces Boads Clasuas
Nombre / 1

H Espoces verts probdgés, ou titre ce forticle L, 151-23 du Code de Murbansme

771 secwsur protegs, ou lilre de loricie 15123 cindo 2 du Code de IUrsansme

Alignement d’arbres

Nombre 33 34

UA& ) Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
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s changements de destination et batiments a protéege
av fitre de l'article L.153-19 du code de l'urbanis ne<

UA& ) Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
= Réunion publique de présentation du dossier avant arrét — 28 mars 2024




s €léments batis a protéger d’apres d’article L151-
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v organisation du zonage

3 zones vurbaines : des zones deéja urbanisées ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions G
implanter

O Zone UA dont UAI (inondation)
a  Zone UB
a  Zone UY + le sous-secteur UYa

2 zones a urbaniser : le zones a caractére naturel de la
commune destinées a étre ouvertes a I'urbanisation de facon
immédiate ou différée. Les constructions y sont autorisées
sous forme d’'Opération d’Aménagement d’Ensemble

O Zone 1AU sous-secteurs TAUa et TAUb

A Zone 1AU sous-secteur TAUy

4 zones naturelles ou agricoles et forestiere a valoriser et &
protéger

O Zone A dont Ai (inondation)
O Zone N dont Ni (inondation)
a0 Zone Ne dont Nei (inondation)

O Zone Nfi

Réunion publique de présentation du dossier avant arrét — 28 mars 2024
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Un découpage en 11 zones

» 3 zones urbaines : 2 zones dites
« généralistes » et 1 zones spécialisées

> 2 zones a urbaniser : 1 zone généraliste,
une spécialisée

> 4 zones naturelles, agricoles ou
forestiéres

> Un découpage qui tient compte
d’avtres documents :

0 Lesrisques (PPRI, et le futur PPRMT)

o Le SCoT




..Zzonage - Tableau des surfaces

L’évolutions des surfaces par rapport au PLU de 2009 : un mainfien de I'enveloppe urbaine
mais un renforcement de la protection des espaces naturels et agricoles

» Un maintien de I'enveloppe urbaine (U) notamment en périphérie pour mieux
respecter le PPRI et les risques de mouvement de terrain

> Une diminution de la surface des zones a urbaniser pour de I'habitat en lien avec la
redéfinition de la croissance démographique et une densité plus importante

» Un nouveau partage enitre zones naturelles et agricoles pour mieux prendre en
compte laréalité et les futurs projets

Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
Réunion publigue de présentation du dossier avant arrét - 28 mars 2024




I ..Zzonage - Tableau des surfaces

PLU arrét . Evolution en
PLU 2009 2023 Evolution % Siices
U 44,5 ha 44,68 ha + 0,4% + 0,18ha
AU 3,77 ha 3,91 ha +3,71% + 0,14 ha
A 274,1ha 443,4 ha +61,77% + 169.3 ha
N 451 ha 282,87 ha - 37,28% - 168,13 ha

‘ ) Révision du Plan Local d'Urbanisme de Baurech
i Réunion publigue de présentation du dossier avant arrét - 28 mars 2024
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rrojet de ZONAIgE du PLU
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Projet de Zondge dU PI.U
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